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PREFEITURA MUNICIPAL DE EMBU GUACU
ESTADO DE SAQ PAULO

Paco Municipal Prefeito Ademar Jodo Estevam
Secretaria Municipal de Administracio

PROJETO DE LEI N°026/2025

“Institui as Taxas de Servicos Vinculadas 4 Regularizacio Fundiéria
Especifica Urbana (REURB-E) no Municipio de Embu-Guagu e d4 outras
providéncias.”

O PREFEITO DE EMBU-GUACU, FRANCISCO JOSE DO
NASCIMENTO, usando de suas atribuigSes legais apresenta a Cémara
Municipal de Embu-Guagu o seguinte Projeto de Lei.

Art. 1° - Ficam instituidas, no dmbito do Municipio de Embu-Guagu, as seguintes

taxas vinculadas & execucfo de servicos administrativos e técnicos
relacionados 4 Regularizagio Fundiéria Especifica Urbana (REURB-E):

I — Taxa de Andlise e Aprovacio de Regularizacio Fundisria;
II — Taxa de Vistoria e Fiscalizacdo Urbanistica;

IIT — Taxa de Expedic8o de Certiddes e Documentos da REURB.

Art. 2° - A Taxa de Andlise e Aprovacio de Regularizagdo Fundiéria Especifica

serd devida pela andlise documental, técnica e urbanistica dos projetos de
regularizacfo fundidria apresentados.

Base de calculo: nimero de lotes ou unidades habitacionais integrantes do
processo de REURB-E.

Valores:

Até 10 lotes/cada unidade: R$ 1.000,00.

De 11 a 50 lotes/cada unidade: R$ 2.500,00.

De 51 a 100 lotes/cada unidade: R$ 5.000,00.
Acima de 100 lotes/cada unidade: R$ 10.000,00.

Art. 3° - A Taxa de Vistoria e Fiscalizacio Urbanistica sera devida pela realizacio

de diligéncias presenciais e inspecdes técnicas nos parcelamentos ou iméveis
objeto da REURB-E.
Base de célculo: quantidade de 4reas vistoriadas.
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Valores:

Vistoria em area de até 10.000 m2 R$ 5.000,00.

Vistoria em érea entre 10.001 m? e 50.000 m% R$ 25.000,00.
Vistoria em 4rea acima de 50.001 m2 R$ 50.000,00.

Art. 4° - A Taxa de Expedi¢8o de Certiddes e Documentos da REURB-E sera
devida pela emissfo de certiddes, declaracdes, autoriza¢des e demais
documentos necessarios ao registro da regularizacio fundiaria junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis.

Base de calculo: cada documento expedido.

Valor unitério: R$ 200,00 por certiddo/documento.

Art. 5° - O valor das taxas instituidas por esta Lei seré atualizado anualmente pela
variagio do Indice Nacional de Preg¢os ao Consumidor Amplo — IPCA ou
outro indice que venha a substitui-lo.

Art. 6° - A receita proveniente das taxas instituidas nesta Lei sera vinculada &
Secretaria Municipal de Habita¢8o e Desenvolvimento Urbano, devendo ser

aplicada prioritariamente em programas de regularizacdo fundiaria e
habitac#o de interesse social.

Art. 7° - Aplica-se as taxas de que trata esta Lei o disposto no art. 15 0, III, “b” e

¢” da Constituicdo Federal, observando-se a anterioridade anual e a
noventena.

Art. 8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, produzindo efeitos a
partir de 1° de janeiro do exercicio seguinte ao de sua publicacdo.

Embu-Guagu aos 14 (quatorze) dias do més de Outubro de 2025.

Francisco e do Nascimento
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na Secretaria Municipal de Governo, aos 14
(quatorze) dias do més de Qutubro de 2025.
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JUSTIFICATIVA PROJETO DE LEI N° 026/2025

A presente proposta visa regulamentar a cobranca de taxas especificas
relacionadas & Regulariza¢do Fundiaria Urbana (REURB), em consonéncia
com o art. 30, I e VIII da CF/88, o poder de policia administrativa municipal
e a necessidade de ressarcimento pelos servigcos especificos e divisiveis
prestados pela Administragéo.

As taxas ora instituidas foram dimensionadas com base em praticas de outros
municipios paulistas que ja regulamentaram a matéria (ex.: Sdo Paulo,
Guarulhos e Santo André), adaptadas a realidade de Embu-Guagu, de modo

a assegurar equilibrio financeiro, justica fiscal e viabilidade da politica
habitacional.

Tabela Comparativa — Taxas de Regularizacdo Fundidria em Municipios
Paulistas

Municipio (SP) Taxa/Denominacsio Base de Célculo Valor praticado*
Observacdes

SZo Paulo (Capital) Taxa de Andlise de Projeto Urbanistico (Lei
13.885/2004) N° de lotes/unidades de R$ 2.000,00 a R$ 15.000,00 Valores
variam conforme porte do empreendimento.

Guarulhos Taxa de Aprovagéo de Projeto de Regularizagfo (Lei 6.793/2010)
N° de lotes R$ 1.500,00 a R$ 12.000,00 Escalonamento progressivo.

Santo André Taxa de Aprovacdo de Parcelamento (Lei 9.612/2014) Area em
m? R$ 2,00 por m? até limite de R$ 20.000,00 Enfoque na metragem.

Campinas Taxa de Fiscaliza¢fio Urbanistica (Lei 12.392/2005) Area em m?
R$ 1.800,00 a R$ 10.000,00 Utilizada também em REURB.

S&o Bernardo do Campo Taxa de Expedicéio de Certiddes (Lei 6.536/2016)
Documento emitido R$ 120,00 a R$ 200,00 Valor por certiddo/documento.
Mogi das Cruzes Taxa de Vistoria Técnica (Lei 6.725/2012) Area vistoriada
R$ 1.000,00 a R$ 5.000,00 Proporcional a area de vistoria.

*Valores coletados de legislagdes municipais vigentes (valores podem variar
com atualizacdo monetaria).
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Observagdes para Embu-Guagu:

Os valores sugeridos na minuta de Projeto de Lei (R$ 1.000,00 a R$
10.000,00 por anélise; R$ 5.000,00 a R$ 50.000,00 por vistoria; R$ 200,00
por documento) estfio alinhados com a média praticada em municipios de
porte semelhante.

O modelo de progressividade por n° de lotes/unidades € o mais adotado (ex.:
S&o Paulo e Guarulhos).

Para expedicdo de certiddes, a faixa de R$ 120,00 a R$ 200,00 & padriio em

diversos municipios.

Embu-Guagu aos 14 (quatorze) dias do més de Outubro de 2025.

Francisco&dosé do Nascimento
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na Secretaria Municipal de Governo, aos 14
(quatorze) dias do més de Qutubro de 2025.
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