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Audiéncia Publica - Plano Diretor
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Objetivo da apresentacao

» Apresentar, de forma didatica, o Projeto de Lei do Plano Diretor (PLC n°
013/2025).

» Apresentar conceitos e impactos praticos para municipes, empreendedores

e servidores.

» Ouvir contribuicoes da populagao e dos vereadores.
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O que é Plano Diretor?

» Lei que orienta o desenvolvimento urbano e rural do Municipio para os

proximos anos.

» Define diretrizes de uso e ocupacao do solo, protecao ambiental,

mobilidade, habitacao e infraestrutura.

» Base na Constituicao Federal, Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001) e Lei
Orgdnica Municipal. PLAm
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Por que este Plano Diretor agora?

» Atudlizagcdo de normas e parametros urbanisticos para acompanhar o
crescimento local.

» Integracao com planos setoriais (saneamento, mobilidade, habitagcao,

meio ambiente).

» Cumprimento do calenddrio de revisdo e atendimento a decisoes e
recomendacoes técnicas. PLANO |
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Como o Projeto esta estruturado (visdo geral)

» Titulos, capitulos e segoes organizando principios, objetivos, diretrizes e

instrumentos.

» Regras especificas para macrozonas/zonas urbanas e rurais.

» Dispositivos sobre participagcao social, implementa¢gdo, monitoramento e
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Principios e diretrizes-chave (esumo)

>

>

>

>

>

Fungao social da cidade e da propriedade.
Sustentabilidade ambiental e climatica; protecdo de mananciais.

Inclusdo social, acesso a moradia e regularizagdo fundidria.

Desenvolvimento economico local e geragdo de emprego e renda.

Gestdo democratica com participagcdo popular. PLAN o l
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Macrozonas (sintese diddtica)

» Permanéncia: macrozonas sado permanentes (espinha dorsal do ordenamento).

» Excecdo (MCRA): revisdvel por andlise técnica multidisciplinar quando houver expansdo das compensagoes
anuais e mudan¢a normativa (Lei Est. 12.233/2006; Dec. 51.686/2007).

» Vedacdo: proibida a criagcdo de novas macrozonas de urbanizagao/transicao contra a legislagdo estadual

de mananciais; € nula ampliacdo indireta via alteragdo de zoneamento.

» Acdo revisora: classificar/delimitar/ampliar/excluir zonas e macrozonas sé pela acdo revisora do Poder

PUblico; excecoes: ampliagcdo da MCRA e da Macrozona de Restricao a Ocupacdo por Infraestrutura, quando

compativeis com as diretrizes do Plano. PI ANO
» Revisdo anual: MCRA revisada anualmente com base em levantamento
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georreferenciado e relatério técnico.
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Macrozonas (ar. 30, §3°)

» |- Urbanizagao Consolidada: SUC e SUCH.
» Il - Especial Corredor: SEC, subtraidas as areas destinadas a MCRA.

» lll - Ocupacado Diferenciada: SOD, subtraidas as dreas destinadas a MCRA.

» IV - Envoltdria da Represa: SER, subtraidas as dreas destinadas a MCRA.

» V - Baixa Densidade: SBD, subtraidas as dreas destinadas a MCRA PLAm
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Macrozonas e mapeamento

Macrozoneamento:

Macrozona de Baixa Densidade - MBD
Macrozona de Compensagao Ambiental - MCA

Macrozona de Ocupacgao Diferenciada - MOD

Macrozona de Restrigdo de Ocupacéao por Infraestruturas - MROI

Macrozona Envoltéria da Represa - MER

Macrozona Especial Corredor - MEC

Macrozona Urbana Consolidada
PLANO
Unidade Conservagao - UC l D I R E I o R
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RESUMO DOS QUANTITATIVOS DAS MACROZONAS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Sigla Macrozonas Arcakm2 =~ Aream2  IPméx CAméx TPmin LM  Previsdo IP méx | Previsdo TP min Previsiio CA_max | Previsiio N° Lotes Arquivo

MER | Macrozona Envoltoria da Reprosa - MER 3203 3203410,33 04 0.4 06 | 500 1281384,16 1922046,23 1281364,16 6407  D:IPD_ MER

MEC | Macrozona Especial Corredor - MEC 1896 18961229 08 1 02 | 1000 1516898,32 37922458 1896122.9 1896 D:PD MEC

MROI de R 4o d -MROI 4,387 4386576,52 0,06 001 | 004 0 263194,50 4123381,93 43865,77 0 DPD ol. MROI

MUC | Macrozona Urbana Consolidada - MUC 13,647 1354654044 0,8 1 02 | 250  10837232,35 2709308,09 13546540,44 54186  D:IPD_f muc

MCA Ambiental - MCA 1,93 1929979,84 0 0 ] 0 0 0 0 0 D:PD.| MCA

UC | Unidade Conservagéo - UG 1268 126838105 001 0 0,99 o 12683,81 1255697,24 [ 0 D:PD uc

MBD | Macrozona de Balxa Densidade - MBD 04915 0491457419 02 015 | 08 5000 1898201484 |  75031650,35 14237186,13 18083 D:PD | - MBD
Ropresas | Represas 1,295 1294647,28 0 0 0 0 0 0 0 0 D:PD_ Represas

MoD a MOD 32,536 3253577258 0.4 03 06 | 1500  13014309,03 1952146,35 9760731,77 21691 D:PD_| MOD

45.908.597.10 | 86.273.463,77 103.163 40.766.811,17

164,977 154.976.005,19

7368000

7364000

7360000

7356000

7352000
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Habitacao, ZEIS e regularizagcao fundiaria

» Criacao/atualizacao de ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) para

moradia popular.
» Fomento a producdo habitacional e melhoria de assentamentos precadrios. ‘ +

» Instrumentos de regularizagdo fundidaria e urbanistica (REURB), quando
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cabivel.




rﬁ-ﬁg@aﬁéﬁa/& a Servipo da foﬂ/ﬂafégia ?

Meio ambiente e protecao de mananciais

» Diretrizes para protecdo de APPs, cursos d’dgua e nascentes.

» Compadatibilizacdo entre ocupacdo e conservagdo, com critérios de

licenciamento. ‘ +

» Integracao com Plano Municipal de Saneamento, drenagem urbana e
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Mobilidade urbana e acessibilidade

» Hierarquia vidria, seguranca no transito e incentivo a modos ativos (a

pé/bicicleta).

» Integracao com transporte coletivo regional e pontos de conexao ‘+

(terminais/estagoes).

» Acessibilidade universal em espacos publicos e equipamentos.
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Desenvolvimento economico e atividades
produtivas

» Areas vocacionadas para comércio, servicos e pequenas industrias

compativeis.

» Apoio ao empreendedor local e simplificagcdo urbanistica onde for possivel ‘ +

e legal.

» Compatibilizagcao com prote¢cao ambiental e qualidade de vida. _1
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Outorga Onerosa do Direito de Construir (quando ultrapassar o coeficiente basico).

IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com titulos (para imdveis ndo

edificados/subutilizados).

Estudo de Impacto de Vizinhangca (EIV) para empreendimentos com potencial

impacto.

Direito de preempgado, operagoes urbanas consorciadas (se aplicaveis). P L AN o l
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Como funciona o EIV (exemplo simples)

» Empreendimento de grande porte deve apresentar estudo de impactos

(transito, sombras, ruido etc.).

» Medidas mitigadoras/compensatérias podem ser exigidas (vias, cal¢cadas,

arborizacdo, hordrios).

» Transparéncia: divulgacdo em audiéncia/publica¢cdo, conforme o PLC e

legislagao correlata. PLA m
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Patrimonio cultural e dreas verdes

» Protecdo e valorizagdo de bens culturais, memodria local e paisagem

urbana.

» Rede de parques, pracas e corredores ecoldgicos. ‘ +

» Diretrizes para arborizagao urbana e bem-estar.
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Localizacdo e qualificacdo de escolas, postos de satde, CRAS/CREAS,

areas esportivas.

Critérios para doacdo/aceitagcdo de dareas e implementagcdo de polos de

servigos.

Integragcdo com planejamento orcamentario (PPA, LDO, LOA).
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Implementacao, monitoramento e revisao

» Orgdos responsdveis, prazos e indicadores.

» Relatorios periddicos e conselho/instancia de acompanhamento.
» Revisdo obrigatoria a cada 10 anos + avaliagdo quadrienal. G

» Até 24 meses para regulamentar/atualizar Zoneamento, Codigo de Obras,

PLANO)
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PlanMob, PMSB, Plano de Drenagem, eic.




O gque muda na pratica?

Antes

» Parametros urbanisticos defasados e menor integragcdo com planos

setoriais.

» Menor detalhamento para ZEIS/EIV e instrumentos de indugao.

» Regras pouco claras para macrozonas e expansao. PLAN o l
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O gque muda na pratica?

Depois (proposta do PLC)

» Atuadlizagcao de parametros e infegracao com saneamento,

mobilidade e habitagao.

» Regras mais claras para ZEIS, EIV e instrumentos como

outorga onerosa.

» Mapeamento de macrozonas e diretrizes por darea, com PLANO.
@ prote¢cao ambiental. lDIRETOR
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Regras de transicao e regularizagdo
(secoes especificas)

» Como ficam licenciamentos em andamento e situagcoes consolidadas.

» Prazos e critérios para adequacdo de atividades existentes.

» Regularizagado fundidria e edilicia conforme dispositivos do PLC. G
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Participacdo popular e audiéncias publica

Etapas de participagcdo durante a tramitagao na
Camara (edital, inscricao, manifestacao).

» Canais para envio de sugestoes/escritas e falas na

audiéncia.

» Compromisso de fransparéncia e registro em ata, com

publicacao dos documentos.

https://www.embuquacu.sp.leq.br/transparencia/plano-diretor l D I R ET o R
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